NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zakona €. 89/2012 sb., obéansky zakonik (dale jen ,,NOZ")

Smluvni strany

Mésto Hrochtiv Tynec

se sidlem Smetanova 25, 538 62 Hrochuv Tynec

IC: 00270156 zastoupené starostou mésta,

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

pan/pani
trvalym pobytem:

¢. OP:

narozen/a:
bankovni spojeni:

tel.:

(dale jen spole¢né ,Najemci / Najemce®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdé&jsich pfedpisl tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva®):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

) Clanek 1.
Uvodni ustanoveni a predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti €. p. ............... v obci Hrochuav
Tynec.

Pronajimatel pfenechava Najemci za ucelem zajisténi jeho bytovych potfeb do uzivani byt €.
...0 velikosti ... m?, v... podlazi bytového domu, a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

Byt sestava z mistnosti dle ,Protokolu o prevzeti bytu“, ktery je soucasti smlouvy. Popis
jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a podlahové plochy je uveden v ,Evidenénim listu®, ktery
je soucasti smlouvy.

Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v Protokolu o pfevzeti bytu. V pfedavacim protokolu bude

rovnéz uveden stav méficu médii a energii jako jsou: studena voda, tepla voda, elektricka energie,
plyn, dale udaje z pomérnych ¢itacll tepla na radiatorech atp., a to ke dni pfedani bytu.

Najemce je opravnén uzivat byt pouze k bytovym uc€elum (zajisténi zakladni lidské potfeby
bydleni). Vyslovné se zakazuje podnikani v pronajatych bytovych a nebytovych prostorach
vymezenych touto najemni smlouvou.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci do uzivani byt za podminek dohodnutych nize
v této smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat byt pouze ke sjednanému ucelu (v souladu s touto
smlouvou) a platit fadné a v€as najemné.

Najemce a osoby, které ziji s Najemcem ve spoleéné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i
pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné pozivat pInéni, jejichZ poskytovani je s
uzivanim bytu spojeno.



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

Clanek Il
Predani a prevzeti

Pronajimatel je povinen pfedat byt Najemci ke dni ............... a Najemce se jej k tomuto dni zavazuje
od Pronajimatele prevzit. Den pfevzeti bytu, vyznaceny na pfedavacim protokolu je dnem zahajeni
najmu.

O pfedani bytu sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém budou vedle nalezitosti dle bodu
1.4 smlouvy uvedeny pocty kli¢u, pfipadné zjevné vady bytu nebo dalSi skutecnosti o stavu bytu.

Clanek III.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani bytu najemné dle Evidenéniho listu. V najemném
neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu, pfiemz zaloha na né je rozepsana
a stanovena rovnéz v Evidenénim listu.

Bude-li trvani doby najmu (ode dne zahajeni najmu do skonceni smlouvy) sjednano na dobu delSi nez
jeden rok, mize pronajimatel vysi najemného jednostranné upravit o pfirlistek nebo pokles
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu (CPlI — Consumer Price
Index), dle udajii zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendafni rok. O zvyseni
nebo snizeni najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna
pfislusného roku. Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku, pfiemz rozdil mezi dosud
zaplacenym najemnym a nové€ stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice pfisluSného roku
(zpravidla leden az bfezen) bude splatny s najemnym za mésic kvéten, bude-li v té dobé smluvni vztah
trvat; v opaéném pfipadé bude splatny dnem nasledujicim po dni, v némz Najemce oznameni
Pronajimatele o zvySeni najemného obdrzi.

Ujednanim obsazenym v pfedchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena moznost
Pronajimatele navrhnout zvySeni najemného za podminek obsazenych v ust. § 2249 ob&anského
zakoniku. Stejné tak neni nikterak dotéena moznost Najemce navrhnout za obdobnych podminek
vyplyvajicich z téhoZ ustanoveni snizeni najemného.

Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pfes
Néjemcovo upozornéni neodstrani v byté zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jeho
uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ngjemného ma Najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana
plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v dlsledku toho uzivani
bytu podstatné zhorSilo. Jestlize Najemce Pronajimatele na zavadu &i vadné poskytovani plnéni
spojeného s uzivanim bytu pisemné neupozorni, pravo na slevu z najemného nevznikne.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu se uplatfuji bez

zbyte€ného odkladu u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho
mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu.

Clanek IV.
Platebni podminky

Najemné je splatné mésicné, a to vzdy nejpozdéji k 20. (dvacatému) dni kalendafniho mésice, za ktery
se najemné plati.

Najemné je splatné na Uet Pronajimatele, vedeny u Ceské spotitelny,

Cislo uctu: 1141631329/0800

pfidéleny variabilni symbol: .......

Za den uhrady najemného se povazuje den pfipsani najemného na uc¢et Pronajimatele.



5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pfed Skodou a
zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce je povinen
zachovavat Cistotu ve spoleCnych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a zajistit Najemci
piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné
udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzZivanim a
naklady spojené s béZnou udrzbou provadi a hradi Najemce. Pojem drobnych oprav a nakladu
spojenych s béznou udrzbou bytu si smluvni strany sjednavaji v Pfiloze €. 2.

Zjisti-li Najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami Pronajimateli bez
zbyte€¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby poSkozenim nebo
vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi $koda. Najemce ma pravo na nahradu
nakladll uc¢elné vynaloZzenych pfi zabranéni vzniku dal$i skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit
zavady a piekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava najmu ohrozen, ma
Najemce pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mife a
pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZzenych nakladd. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele
bez zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni
zavad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je mél a mohl pri fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nakladu; odstrani-li poSkozeni nebo vadu
sam, nema pravo ani na slevu z nagjemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
Pronajimatele, a to ani na svuj naklad.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru, pficemz
Domovni fad muze tato pravidla uréit podrobné.

Pronajimatel je opravnén z vaznych davodu vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeci z prodleni,
bude vstup Najemci oznamen s dostate€nym Casovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Najemce povinen umoznit zajemci o
pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby
Najemce nebyl prohlidkou zbyte€né obtézovan.

Néajemce nesmi pfenechat ani pronajmout byt tieti osobé.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce nového Clena své
domacnosti, oznami zvy3eni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli;
neucini-li to Najemce ani do dvou mésicu, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou
povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s pfijetim dalSi osoby do bytu. Navstévy
téZze osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dnl v souctu za rok je Najemce
povinen ohlasit Pronajimateli. Pobyt osob v byté (potazmo domé) ma vliv na rozt¢&tovani nakladu na
sluzby, které hradi vSichni najemci v domé.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavieni, tvofi Ndjemcovu domacnost ve smyslu § 2272 NOZ
celkem pocet osob uvedenych v pfiloze €. 1 Evidenéni list.

Néajemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadég, Ze tato adresa
prestane byt adresou bydlisté (resp. doru€ovaci), bez zbyteéného odkladu Pronajimateli oznamit
adresu pro dorucovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicl po skon&eni této smlouvy, leda
by Pronajimatel tuto povinnost Najemci prominul. Plati, Ze adresou bydlisté (doru€ovaci adresou) je
adresa bytu po dobu trvani této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize Najemce porusi
svoji povinnost uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Clanek VL.
Sluzby poskytované s nagjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci prostfednictvim dodavatell v souvislosti s uzivanim bytu
sluzby dle Evidenéniho listu.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na Uplatu za sluzby uvedené vyse, a to v mési¢nim
intervalu, ve vysi, jeZ je pfi podpisu této smlouvy Pronajimatelem stanovena. Najemce s takto
stanovenou zalohou souhlasi.

Zaloha na sluzby je splatna spole¢né s najemnym.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem
na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala pfibliznému mési¢nimu
odbéru sluzeb Najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak muze ucinit pfi zméné cenovych
predpist nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vySe plateb za uzivani bytu nebo ceny odebiranych
sluzeb. Zména vySe zaloh je ucinna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo
oznameni o zvySeni zaloh doru¢eno Najemci. S takovym zpuUsobem stanoveni zaloh Najemce
souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 4 (&tyf) mésicu od obdrzeni kone&ného vyuctovani
dodavatelll jednotlivych sluzeb provést vyuétovani Najemcem zaplacenych zaloh na sluzby a
skute€né odebranych sluzeb. Pfripadny pfeplatek &i nedoplatek uplaty za sluzby je splatny do sedmi
kalendarnich mésict po uplynuti zuétovaciho obdobi. Ujednani stran vyucétovani plati jen tehdy,
neupravi-li je pravni pfedpis.

Clanek VII.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu neurditou 0d .......ccvvinninnn.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skongi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni vztah
muze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal§im zpUsobem, kterym Ize smlouvu
ukongit, je vypoved.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplsobem a z davodu
stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Pronajimatel i Najemce uvede dlvod vypovédi, a zda se jedna o vypovéd bez vypovédni doby;
Pronajimatel navic pouci Najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba za&ne bé&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena druhé strang, leda by $lo o vypovéd bez
vypovédni doby.

Pronajimatel je téz opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, kdyz Najemce hrubé porusi svoji
povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

a) da byt nebo jeho ¢ast do podnajmu &i bezplatnému uzivani tfeti osobé&, provede stavebni Upravy
nebo jiné podstatné zmény

b) dojde k poruseni bodu 1.5. CI. I.

¢) neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu provedeni téchto
oprav, v dasledku ¢ehoz vznikne na majetku Pronajimatele Ci tfetich osob Skoda ve vysSi
desetinasobku mési¢niho najemného,

d) pfijme-li dalSiho ¢lena své domacnosti a pfekroci tim limit stanoveny v bodu 5.11 véta posledni,

e) Najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym zplsobem
obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo Najemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi
domu zpUsobené jim chovanym zvifetem, a i pfes upozornéni nesjedna napravu,

f) opakované porusi pravidla obvykla pro chovani v domé& a rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.



7.5. Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym zplisobem zejména, jestlize dluh
za nezaplacené najemné nebo zalohy na sluzby, s jejichz uhradou bude Najemce v prodleni, pfesahne
vySi odpovidajici trojnasobku najemného, nebo nedoplatek za vyucétovani nebude za dobu tfi mésicl
ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek VIIL.
Vraceni bytu

8.1. Najemce je povinen nejpozdé&ji dnem ukonleni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit,
odstranit veSkera zafizeni a pfisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a pfedat
Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
DoSlo-li k poSkozeni & nadmérnému opotfebeni bytu &i jeho vybaveni, odpovida Najemce za Skodu
jim takto zpusobenou &i zplsobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil
pfistup.

8.2. Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim &i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt na
naklady Najemce sam vyklidit, s €¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

8.3. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30 (tficeti)
dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku
uspokojit své pohledavky za Najemcem. Pfipadny penézni pfebytek zasle Pronajimatel Najemci na
ucet Najemcem sdéleny.

8.4. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skoné&eni
najmu, zajisti Najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonCeni najmu). Pokud tak Néjemce
neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu na naklad Najemce Pronajimatel. S tim Najemce
vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Ujednani o penézité jistoté

9.1 Najemce se zavazuje sloZit, na u€et pronajimatele uvedeny vyse v €&l. IV. této smlouvy a pod variabilnim
symbolem uvedenym tamtéz, jistotu ve vysi trojnasobku najemného........... K¢ (dle ustanoveni §
2254 NOZz).

9.2 Pronajimatel se zavazuje vést takto uhrazenou jistotu na svém Uc&tu, s pfifazenim Kk bytu
pronajimanému podle této smlouvy, tak, aby byla jednoznacné identifikovatelna.

9.3 Pronajimatel je dale opravnén vySe uvedenou jistotu nebo jeji Cast pouzit k thradé pohledavek na
najemném a k uhradé za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, nebo k thradé jinych
zavazkl najemce vzniklych v souvislosti s najmem napf. k dhradé nakladl nutnych k odstranéni
zavady nebo Skody, za kterou najemce odpovida.

9.4 Pouzije-li pronajimatel jistotu nebo jeji ¢ast tak, jak je ujednano vysSe v bodu 3. tohoto ¢lanku, uvédomi
o tom najemce a vyzve ho k doplnéni jistoty do jeji pIné vySe uvedené v bodé 9.1.

9.5 Najemce je povinen jistotu doplnit o pouzitou ¢ast prostfedk(l nejpozdéji do 10 dnt ode dne doruceni
VyZVy.

9.6 Najemce se zavazuje uhradit jistotu bud v den uzavfeni této smlouvy, nejpozdéji vSak do 10 dnd ode
dne jejiho podpisu obéma stranami. Neuhrazeni jistoty v den jejiho podpisu ma odkladny u&inek
s ohledem na ucinnost této smlouvy o ngjmu bytu. Najemce je proto opravnén uzivat byt, az ode dne
v némz tato smlouva nabyla uginnosti tj. po uhradé jistoty.

9.7 Strany dale dohodly, Ze nedopInéni jistoty najemcem do jeji pIné vySe sjednané podle této smlouvy je
hrubym porusenim smlouvy a je tim dan ddvod k vypovédi najmu podle ustanoveni § 2288
odst. 1 pism. a) NOZ.

9.8 Pronajimatel je povinen po skonceni najmu vratit najemci nespotifebovanou jistotu nebo jeji ¢ast, a to
ve |haté 30 dnli ode dne kdy najemce pfeda byt pronajimateli.

9.9. P¥i skon&eni najmu pronajimatel vrati jistotu ngjemci; zapocte si pfitom, co mu najemce pfipadné z
najmu dluzi. Najemce mé pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti.



9.10. Pronajimatel a najemce se dohodli na Urocich ve vysi ..... % p. a..

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

10.1 Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uzavreni.

10.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed podpisem
této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi

podpisy.

10.3V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nelc¢inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné &i neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uc€innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho.

10.4 Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se Fidi Eeskym pravem. Neni-li touto smlouvou

upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera
prava Ci povinnosti jen ¢astecné.

V Hrochové Tynci, dne: ............coooiiinnne.

Najemce Pronajimatel



BEZNA UDRZBA A DROBNE OPRAVY

BéZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se Fidi plathym nafizenim viady o
vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. K podpisu smlouvy se jedna o

Nafrizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh.
ze dne 26. fijna 2015.

Vlada nafizuje k provedeni zdkona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2

Bézna udrzba bytu

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi zanesenych odpadl azZ ke svislym rozvodim. Dale se béznou
udrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a c&isténi predmétl
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola
funkénosti hlasi¢e koufe vcetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni

a) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji

b) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

c) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd vcetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitfniho prostoru bytu,

d) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek,
jistiCh, zvonk(, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signalli analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi
do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

€) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

f) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifond a lapacu tuku,

g) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladu
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a
hlasi¢l koufe, opravy regulator(i prostorové teploty u systému vytapéni umozniujicich individualni
regulaci teploty,

h) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacli vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovacl, kuchynskych sporakd, pecicich trub,
vaficl, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

i) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod, kotld etdzového topeni na elektfinu, kapalna
a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostat(i etazového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiator(i a rozvodu Ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti pfedmétli uvedenych v pismenech g) a h).



§5

Drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 1 000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuii,
je rozhodujici souc¢et nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

§6
Roéni limit nakladu

(1) Presahne-li soucet nakladu za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce ¢astku rovnajici se
100 K&/m2 podlahoveé plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZzuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostor(, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklepu, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.

§7

Uginnost
Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.

Pfedseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:
Ing. Slechtova v. r.

V Hrochové Tynci,dne: ..........cooeivviiiiiiieenne.

Najemce Pronajimatel



